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I l  P iano Attuat ivo cons i s te ne l  recupero e ne l la  r iv i ta l i zzaz ione de l l ’a rea  che at tua lmente è  
ut i l i z zata a f in i  agr i co lo-az ienda l i ,  d i sposta in pos iz ione s t ra teg ica per d imens ione e pos i z ione 
ne l la  c i t tà.  
Gl i  e laborat i  g ra f i c i  sono div i s i  in due g ruppi :  i l  pr imo comprende lo s tudio u rban i s t i co de l  
te r r i to r io at t rave rso l ’evo luz ione s to r i ca,  ambien ta le ed urban i s t i ca de l la  zona f ino a l lo s ta to 
at tua le;  i l  secondo cont iene i l  nuovo Piano Attuat i vo composto da una tavo la gra f ica e  
l ’a r t i co la to normat i vo,  e l aborato a l la  l uce  di  quanto emerso da l lo s tudio e f fet tuato e su l l a  base  
de l le es i genze de l la  commit tenza e de l le vo lontà de l l ’ammin i s t raz ione comuna le.  
 
ANALISI DELLO STATO ATTUALE 
Tavola 01: Aerofotogrammetr ia  
Indi v iduaz ione del la  pos iz ione de l la  zona ogge t to di  P iano Attuat i vo i nser i t a  ne l  te r r i to r io 
c i r costan te at t rave rso l ’u t i l i zzo di  una foto aerea ( fonte:  Google Maps 2017). Dal la  tavo la è 
poss ib i le capi re l ’ub i caz ione del l ’a rea,  posta a Nord-Est  ne l le immediate v ic inanze de l  cent ro 
s to r ico.  
A segui re,  le tavo le de l  quadro di  ana l i s i  par tono da l la  r i cogni z ione su l  luogo per r i cost ru i re i l  
tessuto urban i s t i co.  Gl i  edi f i c i  sono a l l ineat i  lungo la s t rada comuna le di  Via Cino da P is to ia, 
asse di  r i f e r imento de l la  v iab i l i t à .  Gl i  spaz i  apert i  o rd inano i l  cost ru i to,  la  corte  inte rna pr i vata  
diventa i l  luogo dove s i  re laz ionano g l i  spaz i ,  che perdono la rego la r i tà  e la  mat r ice ordinata 
de l l ’ es te rno, con meno rego le,  p iù l ibe re e lega te a l l a  d i spos i z ione degl i  spaz i  inte rn i .  
L ’a rea a monte de i  fabbr i cat i  s i  p resen ta at tua lmente come completamente co l t ivata,  ne l  r i spet to  



 

 

de l l ’amb iente c i r costante.  
 
Tavola 02: Contesto paesaggi st ico - Documentaz ione fotogra f ica ed i f ic i  
Indi v iduaz ione dettag l i a ta  de l l ’aspet to v i s ivo at t raverso una ser i e d i  immagin i  degl i  edi f i c i  (Tav. 
2) e de l l ’a rea campest re (Tav.  3). I  fabbr i cat i ,  in  muratura po rtante,  sono post i  ne l l ’a rea più a  
va le de l la  propr ietà e racco l t i  a t to rno ad una corte inte rna su cu i  s i  a f f acc i ano i  prospett i  in te rn i  
de i  fabbr i cat i .  I  t re edi f i c i  hanno va lenze a rch i tet ton iche d ive rse e sono cos ì  ident i f i ca t i :  
-Edi f i c io p r inc ipa le  posto in a l l ineamento con l a s t rada pubbl ica,  d i sposto su due pian i  e  
composto da una facc ia t a  su l lo spaz io pubbl i co rego la re e r i spet tosa de l la  t rama a rch i tet ton ica,  
ment re g l i  a f f acc i  in te rn i  r i su l tano meno ordinat i  e  pr i v i  d i  rego le ne l l ’ impaginato a rch i tet ton i co. 
Fac i le i ntu i re che l ’evo luz ione s to r ica  e le  es igenze  agr i co le az ienda l i  abbiano modi f i cato l ’o rd ine  
presente a l l ’es te rno.  
-Annesso ag r ico lo ad uso depos i to,  posto su l  marg ine a sud-est  de l la  corte,  composto da una 
s t rut tu ra pr inc ipa le ass im i lab i le ad un vecch io f ien i le a due p ian i  e due corpi  secondar i  addossa t i  
l a te ra l i .  Le ape rtu re sono concent ra te su l  la to verso la  corte inte rna.  
-Annesso ag r i co lo posto su l  la to sud-ovest ,  d i sposto su un piano fuor i  te r ra  ad uso depos i to.  
L ’ubi caz ione,  la  s t rut tu ra  mura r ia  e lo s ta to di  degrado rendono ta l e edi f i c io pr i vo di  va lo re  
a rch i tet ton i co.  
-Cis te rna inte r ra ta posta su l  la to sud e quas i  inte ramente ipogea.  
 
Tavola 03: Contesto paesaggi st ico - Documentaz ione fotogra f ica te r r i to r io  aperto  
Indi v iduaz ione dettag l ia ta  de l l ’ aspet to v i s i vo at t raverso una ser i e d i  immagin i  de l l ’a rea campest re  
(Tav.  3).  
I l  te r r i to r io aperto è ubicato ne l la  zona no rd-est  p iù a monte.  
È composto da una v iabi l i tà  podera le in d i rez ione sud-nord che parte da l la  corte inte rna.  A 
f ianco del la  s t rada podera le,  f i ancheggiata da  c ipre ss i ,  sono co l t i vat i  te r ren i  ad u l iveto,  
preva lent i  ne l  te r r i to r io più co l l ina re de l  capoluogo. Aree te r ra zzate e sca rpate inerb i te se rvono a  
compensa re i  d i s l i ve l l i  ev ident i  in d i rez ione t ra sve rsa le.  A no rd del  edi f i c io pr inc ipa le è ubi cato  
i l  gor i le  d i  acqua, segno te r r i to r ia le de l lo spaz io aperto s to r i co e ca rat te r i z zante i l  luogo.  
 
Tavola 04: Evoluz ione stor ica 
Tras fo rmaz ione de i  fabbr i cat i  e  de l la  zona  ne l  co rso de l la  s to r ia .  Lo s tud io è s ta to e f fet tuato 
ut i l i z zando i l  mater ia le s to r ico repe r i to pre sso l ’Arch i v io di  Stato di  F i renze,  i l  Proget to Castore 
de l la  Reg ione Toscana e l ’Agenz ia de l le Ent ra te (Ex Agenz ia de l  Te r r i to r io) ,  da l  qua le emerge la  
presenza di  un edi f i c io  adib i to a mul ino e cana le di  approvvig ionamento idr ico pe r i l  suo 
funz ionamento f in de l la  s tesura de l le Mappe dei  Capi tan i  d i  Parte Guel fa (1580-1595). La 
tavo la ev idenz ia la  t ras fo rmaz ione da l lo s ta to presunto del  1595 f ino a l l ’a t tua l i tà ,  a t t raverso fas i  
success i ve de l la  ca r togra f ia  de l  Catas to Genera l e Toscano, de l  Nuovo Catasto Ter ren i  f ino 
a l l ’a t tua le Catas to Te r ren i .  
E ’ inte res sante  descr i ve re l ’evo luz ione s to r i ca de l l ’a rea che,  come ev idenz ia to ne l le tavo le,  è  
s ta ta impostata pe r capi re  le rego le di  i nsediamento  del  luogo. 
Anno 1595: la ca r ta de i  capi tan i  d i  Parte Guel fa ev idenz ia la  presenza de l  Mul ino del la  
Doccia,  con un cor so d’acqua che se rv i va pe r i l  funz ionamento del  Mul i no. I l  Mul ino era un 
edi f i c io appartenente a l l a  famig l ia  Rido l f i  
Anno 1821: l ’es t ra t to de l  cata s to Gene ra le Toscano ev idenz ia la  pre senza d i  un ed i f i c io,  



 

 

presumib i lmente ne l  luogo del  ant i co insed iamento, con un co rso d ’acqua che sembra devia to a  
monte,  r i spet to a l  corso or ig ina r io.   
Come adesso la p ropr ietà è contenuta  da l le  due s t rade che s i  b i fo rcano da l l ’ inc roc io s t rada le a  
va l le che r ima r ranno inva r i a te ne l  pe rco rso.   
Anno 1861: l ’e s t ra t to de l  cata s to Gene ra le Toscano ev idenz ia la  p resenza  di  un edi f i c io,  ed un 
corso d ’acqua senza modi f i che te r r i to r ia l i  r i spet to a l la  ca r togra f ia  p recedente .  
Anno 1882: La genes i  p iù importante e s ign i f i ca t iva de l l ’a rea  è que l la  re la t i va a l l a  f ine de l  
seco lo XIX°. L ’es t ra t to  de l  catas to Genera le Toscano ev idenz ia la  modi f i ca de l la  s t ru t tu ra 
pr inc ipa le,  nata da l la  demol i z ione (parz ia le) de l l ’ ant ico mul ino. Come r i su l ta da l le r i ce rche di  
a rch iv io la  propr ietà de l  tempo, Maset t i  aveva proget tato ne l  1860 una nuova casa ed i l  
res tau ro de l la  casa co lon ica lungo la s t rada p rate se di  monte,  te rminato at to rno a l  1864. La 
creaz ione di  un pi cco lo laghet to (gor i le)  a monte se rv i rà  po i  per  raccogl ie re le acque de l  to r rente  
es i s tente,  raz iona l i z za re i l  funz ionamento del  mul ino ev i tando la mancanza di  acqua.  
Anno 1950: I l  tes suto  urban i s t i co è g ià s ta to impostato ne l la  precedente le t tu ra.  Vengono 
aggiun t i  g l i  anness i  agr i co l i ,  probabi lmente un f ien i le e i l  co rpo inte r r a to su l  marg ine est ,  
fo rmando una corte inte rna su cu i  s i  a f f acc iano g l i  edi f i c i  ag r ico l i  e da cu i  parte un pe rco rso  
podera le  ve rso monte che,  presumib i lmente,  va a sost i tu i r e ne l l ’u so la vecch ia v iab i l i tà  pa ra l le la .  
Nel dopogue r ra s i  può ipot izza re la  pe rdi ta de l  funz ionamento a mul ino del l ’an t ico in sediamento 
a favore di  una r i funz iona l i zzaz ione ag r ico l a.  
Anno 2017: Nel l ’es t ra t to de l  Catas to te r ren i  a t tua l i  s i  ev idenz iano le u l t ime addi z ion i  
funz iona l i ,  a t to rno a l la  corte.  Una tet to ia su l l ’ edi f i c io pr i nc ipa le,  una cabina mura r ia  su l l ’annesso  
agr i co lo ed un nuovo depos i to agr i co lo in pros s im i t à de l l ’ i ng resso a va l le.  
 
Tavola 05: Indiv iduaz ione catasta le del l a proprietà inte ressa ta da PA1 - Est rat to dai F. di M. 
11 e 21 
Indi v iduaz ione di  porz ione de l la  propr i età catas ta le Brogi  Cesare l im i ta tamente a l  te r r i to r io  
adiacente a l l a  zona ogget to di  P iano Attuat i vo.   
 
Tavola 06: Regolamento Urbani st ico - Est ra t to Tav. 14 "Usi del  suolo e modal i t à 
d ' intervento"  
Indi v iduaz ione del la  zona  di  P iano Attuat i vo at t raverso est r a t to dagl i  e labo rat i  g ra f i c i  de l  v igente  
Regolamento Urbani s t i co.  Viene ev idenz ia to un i ngrandimento in sca la 1:1000 esamina to a l la 
luce degl i  s tudi  esegu i t i .  La legenda e le tavo le di  proget to segu i ranno le te rmino log ie 
de l l ’a t tua le rego lamento urban i s t i co,  modi f i cando ed integ rando, quando necessa r io,  g l i  ut i l i z z i  e 
le modal i tà d i  inte rvento.  
 
Tavola 07: Sovrapposto R.U./Catasta le - Es t rat to  dai F. di M. 11 e 21 
Sovrappos iz ione de l la  p ropr ietà con l ’ a rea de l  P iano Attuat ivo.  L ’e labo rato ev idenz ia che l ’ in te ra  
a rea inte res sata da l  P.A. (co lorata i n rosso) r icade inte ramente a l l ’ in te rno del la  propr ie tà Brogi  
(co lo rata i n b lu).  
 
Tavola 08: Sovrapposto R.U. Rett i f icato/Catasta le - Est rat to dai F. di M. 11 e 21 
Sovrappos iz ione de l la  propr ietà Brogi  Cesare e a rea P iano Attuat ivo.  I l  per imet ro de l  P.A. è 
s ta to re t t i f i ca to pe r es se re accostato a l  rea le s ta to  de i  l uoghi ,  non esa t tamente indiv iduato da l la  
Cartogra f ia  Tecn i ca Regiona le,  base de l l e tavo le de l  R.U. v igente.   



 

 

Viene p roposta una pi cco la modi f i ca de i  contorn i  de l  P.A. ( in co lo re rosso) a l  f ine di  render lo 
più coerente a l l a  s i tuaz ione rea le ed a l la  s i tuaz ione catas ta le.  Le modi f i che  sono ev idenz ia te in 
co lo re g ia l lo,  e sono per  lo più adat tament i  d i  l ieve ent i tà ed agg ius tament i  in re laz ione anche 
a l l a  condiz ione ef fet t iva  de l lo s ta to de i  luoghi  e de i  segn i  te r r i to r ia l i  r i l evat i .  L ’e laborato 
ev idenz ia che l ’ i n te ra a rea inte res sata da l  P.A. ret t i f i ca to r icade anco ra i nte ramente a l l ’ in te rno 
del la  propr ietà ( in co lo re  b lu). 
 
Tavola 09: Contesto paesaggi st ico - Planimetr ia  
Rappresentaz ione plano-a l t imet r i ca d i  det tag l io de l  te r r i to r io r i cavata da r i l i evo s t rumenta le e 
rappresen tate in sca la 1:500. Questo permet te una mig l io re le t tu ra de l  quadro es i s tente.  Sono 
ev idenz ia t i  le cu rve di  l i ve l lo,  g l i  edi f i c i ,  a lbe rature e e lement i  t ip i c i  ru ra l i  qua l i  mur i  a secco, 
c ig l i  e sca rpate.  
 
Tavola 10: Contesto paesaggi st ico - Sez ioni Ambienta l i  
Sezion i  ambienta l i  det tag l ia te de l  te r r i to r io r i cava te da r i l i evo s t rumenta le,  fa t te in d i rez ione de i  
luoghi  p iù s ign i f i ca t i v i .  Gl i  sky l ine esegu i t i  sono di  supporto per una let tu ra  a l t imet r ica de i  luoghi  
s ia  in senso t rasver sa le,  tag l iando secondo le l inee di  mass ima pendenza,  che longi tudina lmente  
at t raverso una sez ione ambienta le lungo la s t rada inte rna.  Anche in queste sez ion i  sono ben 
rappresen tat i  i  rapport i  t ra  g l i  edi f i c i ,  a lbera ture,  s t rade ed e lement i  ambienta l i  pe r i l  
superamento dei  d i s l i ve l l i .  
 
Tavola 11: Contesto paesaggi st ico - Viabi l i tà  
Indi v iduaz ione de l la  v iab i l i tà  ne l l a  zona  ogget to  di  P.A. È ev idente come la t rama s t rada le 
s to r ica abbia in f l uenzato  i l  success i vo sv i luppo urban i s t ico de l l ’a rea.  I  perco rs i  v io la (che 
prosegue ve rso le f raz ion i  comuna l i  a monte) e g ia l lo ad ovest  (che ragg iunge la p ianura a va l le) 
in i z iano da l l ’ inc roc io e sono le due s t rade di  mat r ice più an t ica.  Attorno a l la  corte inte rna d i  
d ipanano i  perco rs i  in te rn i  podera l i ,  nat i  ne l  XX° seco lo,  che s i  r i congiungono a monte con la 
v iab i l i t à  pubbl ica seconda r ia .  
 
Tavola 12-13-14-15: Contesto paesaggi st ico - Plan imetr ie  
Rappresentaz ione di  det tag l io,  a quote diver se,  degl i  edi f i c i  e de l  te r r i to r io con ev idenz i a ta la  
t ipo log ia d i  ut i l i zzo de l l e porz ion i  d i  fabbr i cat i .  L ’ut i l i zzo degl i  edi f i c i  a t tua l i  è l egato a l l a  
mat r ice  ru ra le de l  te r r i to r io ed è s t a ta d i v i sa i n ab i taz ione ru ra le e  anness i  agr i co l i ,  necessa r i  per  
la  conduz ione de l l ’a z ienda. 
Nel la  parte più a va l le sono ubicat i  l ’a rea de l la  c i s te rna inte r ra ta (vo lume tecn i co) e i l  depos i to 
seminter ra to a es t ,  ragg iung ib i le da l la  sca la a f ianco del l ’ed i f i c io.  
Attorno a l la  corte  inte rna  s i  a f f acc iano i  due annes s i  agr ico l i  a  sud est  e l ’edi f i c io p r inc ipa le  che 
ha un ut i l i z zo s ia  az ienda le che di  res idenza.  L ’a rea de l la  co rte è pre ssoché pianeggiante e la  
s t rada inte rna che la un i sce a l l a  campagna in iz ia  a sa l i re in pross im i tà de l  cent ro de l l ’ed i f i c io  
pr inc ipa le.  
Sul  la to no rd è ubi cato i l  gor i le che raccogl i eva le  acque meteo r i che a monte che,  per  
l ’ inse r imento a f ianco deg l i  o l ivet i  e la  ca ra t te r i s t i ca fo rma ad arco, è un punto importante pe r le 
v i sua l i  paesagg i s t i che.  
 
 



 

 

Tavola 16: Sintes i  ana l i s i  del te r r i tor io e paesagg io 
Elaborato di  r iepi logo con indiv iduaz ione di  a ree omogenee del  te r r i to r io.  Le tavo le d i  ana l i s i  
u rban i s t i ca e te r r i to r ia l e  hanno cont r ibu i to ad indiv iduare de l l e porz ion i  omogenee s ia  per  i  
f abbr i cat i  che pe r i l  te r r i to r io scoperto.  Gl i  edi f i c i  e le a ree aper te sono s tat i  co lo rate in modo 
dive rso ed ogni  po rz ione indiv iduata  è omogena per te ssuto,  s to r ia  e ca rat te re te r r i to r ia le.  La 
tavo la è importante pe rché è di  supporto a l  lavoro success i vo,  che indiv idua le zone omogenee 
per t ipo di  in te rvento p rev i s to.  
 

STATO DI PROGETTO 
Tavola 17: Norme tecn iche di at tuaz ione: Plan imetr i a  
Elaborato con ind iv iduaz ione de l le zone omogenee per t ipo log ia di  in te rven to proposto.  Le 
tavo le di  ana l i s i  hanno indiv iduato de l le porz ion i  omogenee s ia  per i  f abbr i cat i  che pe r i l  
te r r i to r io scoperto.  I l  s i s tema di  rappresentaz ione e la nomenclatura de l le  a ree e degl i  edi f i c i  
segue la tavo la de l l ’uso de l  suo lo e modal i tà  d i  i nte rvento del l ’a t tua le Regolamento urban i s t i co.  
Ogni  porz ione indiv iduata è di s t inta da una s i g la  che sa rà r iporta ta ne l le  tavo le succes s ive.  I l  
proget to ha a l l a  f ine ca rat te r i z zato n°18 zone che,  secondo le ana l i s i  e  i l  t ipo di  proget to 
proposto,  sa ranno ogge t to di  appos i te norme d i  at tuaz ione de l  P iano.  
 
Tavola 18: Norme tecn iche di at tuaz ione 
Per ogni  a rea indiv iduata  ne l la  tavo la 17 viene proposto uno schema con la normat iva proposta.  
L ’E laborato fa i l  conf ronto t ra la  normat i va at tua le e di  proget to,  in r i fe r imento a l le zone 
e laborate.   
Nel lo schema s i  indi v idua la Dest inaz ione d ’uso ammessa,  le categor i e d i  inte rvento, i  t ip i  d i  
inte rvento e eventua l i  condiz ion i  part i co la r i ,  qua lo ra suss i s tano e lement i  ca ra t te r i zzant i  ogge t to di  
u l te r io r i  speci f i che.  Le operaz ion i  descr i t te ne l  quadro no rmat ivo sono di  p icco la ent i tà  e  
complementa r i  a l l a  dest i naz ione ed at t i v i tà  de l l ’a z i enda ag r i co la.  Per quanto  non dettag l ia tamente 
desc r i t to s i  f a  r i f e r imento a l le norme del  Regolamento urban i s t i co v igen te.  
 
 

COERENZA ESTERNA ED INTERNA DEL PIANO ATTUATIVO 1 
La coerenza de l  P iano “La Doccia d i  Vinc i” v iene ver i f i ca ta a l l a  luce degl i  obiet t iv i  che i l  P iano 
Attuat i vo s i  p ropone, che cons i s te ne l  recupe ro e  ne l la  r i v i ta l i zzaz ione de l l ’a rea che at tua lmente 
è ut i l i zzata a f in i  agr i co lo-az ienda l i ,  d i sposta  in pos iz ione s t ra teg i ca per d imens ione e pos i z ione 
ne l la  c i t tà.  
La rea l i zzaz ione ver rà a t tuata at t raver so i l  recupero de l le cost ruz ion i  es i s tent i ,  a l  f ine di  
r i v i t a l i z za re un complesso  organ ico ed omogeno ne l le sue funz ion i  e in d i ret to rapporto con g l i  
spaz i  ru ra l i .  
Coerenza esterna 
La coerenza este rna è f ina l i zza ta a ver i f i ca re che le sce l te indicate ne l  P iano at tuat ivo s iano 
compat ib i l i  con i  c r i te r i  d i  sosten ib i l i tà  e le l im i taz ion i  imposte da l la  tute la de l le r i so rse.   
A r iguardo le p rev i s ion i  su l l ’a rea sono compat ib i l i  con g l i  s t rument i  sovracomuna l i .  
A) I v i nco l i  a ca ra t te re paesagg i s t ico  
Non sono presen t i  v inco l i  a ca ra t te re paesagg i s t i co  che sot topongono l ’approvaz ione de l  
proget to da parte de l la  competente Sopr intendenza.  
L ’ inte rvento è comunque ideato ne l  r i spet to de l le va lenze paesagg i s t i che e te r r i to r ia l i .  



 

 

Gl i  e lement i  che inte rvengono su l la  componente paesagg i s t i ca sono non r i levant i  cons iderando 
che i l  p roget to non modi f i ca i  connotat i  es i s tent i .   
I l  proget to de l l e a ree es te rne,  assume una va l enza di  r i cuc i tu ra de i  percor s i .  
B) I Beni  cu l tu ra l i .  
Gl i  edi f i c i  non sono soggett i  a l  v inco lo prev i s to ne l  Codice de i  Beni  Cul tu ra l i .  
I l  rego lamento u rban i s t i co  prevede comunque in te rvent i  d i  re s tau ro e r i sanamento conse rvat ivo pe r  
g l i  edi f i c i  pre sent i  ne l  tes suto ru ra le.  
C) Risorse id r i che  
La rete idr i ca at tua l e,  s i  r i t iene suf f i c iente,  in cons ide raz ione de l l ’uso at tua le,  a l le funz ion i  de l  
complesso.  Non v i  sono a l te raz ion i  a l lo s ta to de l  reg ime idr i co in esse re.  
D) Gera rch ia de l la  rete e  mobi l i tà .  
L ’ inte rvento non va ad a l te ra re le p rev i s ion i  u rbane de l la  rete s t rada le e de l la  mobi l i tà  e  
soprat tu t to lo s ta to at tua l e de i  f luss i  d i  accesso ve i co la re a l  complesso es i s tente.  
Nel perco rso de l la  St rada verde sa rà d i  t ipo pedona le ed in ib i to pe r fo rma e t ipo log ia a l l ’u so di  
automezz i  
 
Coerenza inte rna 
Ver i f i ca l ’es i s t enza d i  coerenza t ra l i nee di  indi r i z zo,  obiet t iv i  gene ra l i  e speci f i c i ,  r i su l ta t i  a t te s i  
de l lo s t rumento di  p ian i f i caz ione.   
Nel le tavo le a l legate sono s tate modi f i cate leggermente l e l inee di  de l im i taz ione de l  p iano 
at tuat i vo,  che v iene def i n i to in base a i  segn i  te r r i to r ia l i  es i s tent i ,  r i l eva t i  puntua lmente.  
La prev i s ione r i su l ta coerente con i l  P iano St rut tu ra le e co l  Regolamento Urbani s t ico comuna le  
per la  pe r imet raz ione at tua le de l  P iano Attuat i vo.  
A) Ambit i  e l im i t i  de l  Regolamento urban i s t i co  
L’a rea è at tua lmente dest i nata a P iano Attuat ivo (PA) Mul ino de l la  Doccia .  
I l  p iano è d i  in i z ia t i va p r ivata cons iderando che i l  per imet ro de l  P iano a t tuat ivo cont iene edi f i c i  
e a ree de l l a  s tessa p ropr i età.   
Sul  marg ine e st  i l  percor so podera le ver rà ut i l i zzato per i l  proget to pubbl ico,  de l la  St rada Verde 
contenuto ne i  l im i t i  desc r i t t i  da l la  tavo le,  e rego l amentato da appos i ta Convenz ione t ra pubbl i co 
e propr i età.  
C) Inte rven t i  su l l a  p ropr i età e spaz i  d i  va lenza pubbl ica  
Gl i  inte rvent i  e r i funz iona l i zzaz ion i  degl i  edi f i c i  e s i s tent i  e le de l le a ree d i  conness ione sono in 
l inea con i  rego lament i  comuna l i  e de l la  Regione Toscana.  
Lo spaz io di  va lenza pubbl ica de l la  s t rada ve rde, cost ru i to con l ’ammin i s t ra z ione comuna le,  
cost i tu i rà  l ’occas ione d i  ra f fo rzamento de l  tessu to connett i vo f ra i  po l i  musea l i  e a rch i t et ton i c i  
de l la  c i t tà,  rego lamentata  at t rave rso convenz ione.  
D) Aspett i  soc io-economic i  r i l evant i .  
L ’at tuaz ione de l le funz ion i  proposte ne l  P iano Attuat ivo,  innesca un pos i t ivo  indotto su l  
p iano socia l e ed economico. 
I l  r ecupero  de l l ’a t tua le a rea ru ra le se rv i rà  per  o f f r i re un pos i t ivo potenz iamento del l ’a z ienda 
agr i co la che pot rà ra f fo rza re l ’ospi ta l i t à  con funz ion i  ad uso agr i tu r i s t i co.  
I l  recupero funz iona le  ed a rch i tet ton i co de l l ’a z ienda, a l l ’ i ngresso de l la  c i t t à per ch i  p roviene da 
monte,  se rv i rà  a mig l io ra re l ’ ident i tà  de l  comples so a rch i t et ton i co, mig l io rando la qua l i tà  de l la  
v i ta e a l le re laz ion i  connett ive con i  percor s i  pubbl ic i  adiacent i  
Su l  p iano economico le  at t iv i tà d i  recupero az i enda le,  connesse con la  va lenza de l  percorso  



 

 

tu r i s t i co adiacente,  r i ch iederanno la d i sponib i l i tà  e l ’ impegno del la  propr i età,  ne l l ’o t t ica di  un 
incremento del l e r i so rse economiche.  
 
Vinc i  (F I),  14/12/2017      Arch i te t to Stefano Cipol l in i  


